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1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z brzmieniem art. 13d wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwanej dalej upzp):

,Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcqg zabudowq o
funkcji mieszkaniowej, z wyfgczeniem Iluk w tej zabudowie, biorgc pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.”

Zatem wyznaczanie stref planistycznych w niniejszym planie ogdélnym rozpoczeto od
wyznaczania stref dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej. Strefy te wyznaczono
wiec w pierwszej kolejnosci na obszarach, na ktérych obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ustalaty przeznaczenie terenéw umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, a wiec na terenach oznaczonych symbolami:

1) w uchwale nr 20/IV/98 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 10 grudnia 1998 r. w
sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego terenu
ustugowo — handlowego w Pomarzanach, gm. Krosniewice:

1) U (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: ,jako
funkcje dopuszczalng, towarzyszqcq przewiduje sie funkcje mieszkaniowq”) - §7 ust.
1.

2) w uchwale nr 69/XI1/03 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 27 sierpnia 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosniewice:

1) MR (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
Lustala sie funkcje podstawowq — zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza ludnosci
rolniczej (zagrodowa) zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym; funkcje
uzupetniajgcq — jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa Iludnosci nierolniczej,
zabudowa produkcyjna zwiqzana z przetwdrstwem rolno-spozywczym, zabudowa
ustugowa oraz obiekty infrastruktury technicznej o ucigzliwosci ograniczonej do
granic wtasnosci.”) - §14 ust. 1,

2) M (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: ,,ustala
sie funkcje podstawowq — zabudowa mieszkaniowa ludnosci nierolniczej.”) - §15 ust.

1,
3) U (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: , ustala
sie funkcje uzupetniajgcq — zabudowa mieszkaniowa | obiekty zwigzane z

infrastrukturq techniczng.”) - §16 ust. 1,
4) P (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: , ustala
sie funkcje uzupetniajgcq - zabudowa ustugowa i obiekty infrastruktury technicznej



5)

6)

oraz funkcja mieszkaniowa wyfqgcznie na potrzeby wfadajgcych i uZytkownikow
obiektow zwigzanych z funkcjqg podstawowq i uzupetniajgcq”) - §17 ust. 1,

Up (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: ,,ustala
sie funkcje uzupetniajgcq - zabudowa mieszkaniowa wytgcznie na potrzeby
wifadajqcych i uZzytkownikow terenu bez prawa stanowienia odrebnej nieruchomosci
oraz obiekty infrastruktury technicznej.”) - §20 ust. 1,

RP i R (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,ustala sie funkcje dopuszczalng — zabudowa siedliskowa (zagrodowa) uzasadniona
prowadzeniem gospodarstwa rolnego”) - §23 ust. 1,

3) W uchwale nr XXXII/231/13 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 23 maja 2013 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Kros$niewice:

1)

2)

3)

IMW - 7MW (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,ustala przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna”) - §19 ust. 1,

1IM$ — 11Ms$ (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,ustala przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
Sréodmiejska z ustugami”) - §20 ust. 1,

IMN — 55MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,ustala przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;”) - §21 ust. 1.

4) W uchwale nr V/24/15 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 13 lutego 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w
obrebach Sktéty, Szubina, Nowe, Witéw oraz Szubsk Duzy:

1)

2)

1RM - 2RM (zapis planu miejscowego wskazujagcy na dopuszczenie funkgcji
mieszkalnej: ,ustala przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych”) - §20 ust. 1,
1RM — 6RM 2RM (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,ustala przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych”) - §29 ust. 1

5) W uchwale nr XXXIV/231/17 Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia 22 czerwca 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Krosniewice obejmujgcy rejon ulic: Torunskiej, Przemystowej, Prusa, teczyckiej i

Kasztanowej:

1)

2)

1MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §11,

1U (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej: ,ustala
sie przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dojscia i
dojazdy, zielen i obiekty matej architektury, urzqdzenia infrastruktury technicznej”) -
§13,



6)

7)

8)

9)

3) 2U (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych w budynkach jako przeznaczenie
uzupetniajgce”) - §14.

W uchwale nr XXXV/236/17 Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia 25 lipca 2017 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Krosniewice dla drogi gminnej przechodzacej przez miejscowosci Nowe, Szubsk Duzy,

Szubsk Towarzystwo, Cygany:

1) 1IRM - 8RM (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,ustala sie: przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
zagrodowej”) - §11,

2) 1IMN - 3MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,ustala sie: przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §12,

3) 1ZP (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
»,dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazddw, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowanie fragmentu budynku pod funkcje mieszkaniowq i ustugowg,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami”)
- §15.

W uchwale nr XLIV/311/18 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 7 maja 2018 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu Morawce-Krzewie:

1) 1MN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,ustala sie: przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §12.

W uchwale nr XLVI/320/18 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 25 czerwca 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych fragmentéw miasta i gminy Krosniewice:

1) 1MW (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,ustala sie: przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”) - §11,

2) 1MN (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
,ustala sie: przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”) - §12,

3) 1RM —4RM (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji
mieszkalnej: ,,ustala sie: przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
zagrodowej”) - §13.

W uchwale nr XXIV/138/20 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 1 lipca 2020 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentdéw miasta Krosniewice przy ul. Parkowej i Poznanskie;j:



1) 1IMN (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalne;j:
yustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”) - §12
ust.1,

2) 1MW (zapis planu miejscowego wskazujgcy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
yustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”) - §13
ust.1,

3) 1U/MW (zapis planu miejscowego wskazujacy na dopuszczenie funkcji mieszkalnej:
sustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”) - §14 ust.1.

Nastepnie, zgodnie z art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym:

»2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowqg w gminie.”,

przystgpiono do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowg (SZ).

Sposdb obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
zostat uregulowany w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w_sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw w sposéb nastepujacy:

,11.Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq a innymi funkcjami.”



Zliczono zatem powierzchnie wszystkich terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowa (SZ).

Strefa Powierzchnia terenéw
niezabudowanych

SW 9,6078 ha

SJ 32,8833 ha

SZ 725,5082 ha




TERENY NIEZABUDOWANE T LUKT W ZABUDOWIE
W STREFACH SW, S8J, 1 SZ

TERENY NIEZABUDOWANE 1 LUK1 W 1STNIEJACE) ZABUDOWIE
‘W STREFACH SW, SJ1SZ
TERENY ZABUDOWANE

B w sTREFIE Sw
W STREFIE ST
W STREFIE S7




Nastepnie przeanalizowano znajdujgce sie na obszarze gminy tereny zabudowane w sposdb
najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnosci zabudowy. Analizy takiej dokonano dla trzech grup terendw:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej. W tym celu wybrano po 3 reprezentatywne tereny z kazdej grupy, dla
ktorych obliczono wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej:
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ NR 1

(2] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
10.3] ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
[ ] POZOSTALE DZIALKI
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ NR 2

(2] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
E}] ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
[ ] POZOSTALE DZIALKI
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ NR 3

(2] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
E;'l ANALIZOWANE DZIAtKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
[ | POZOSTALE DZIALKI

Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nr 1 wyniést 1,20, na obszarze nr 2 — 0,50, a na obszarze nr 3 —0,21. Z kolei
$redni wskaznik nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynidst 0,64.
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Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j:

ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ NR 1

(2] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
10,3 ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
[ ] POZOSTALE DZIALK
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ NR 3

(2] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
[0,3] ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
[ | POZOSTALE DZIALKI
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ NR 2

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
[0,3] ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
[ ] POzOSTALE DZIALKI

Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nr 1 wynidést 0,24, na obszarze nr 2 — 0,06, a na obszarze nr 3 —0,47. Z kolei
Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniést 0,26.

17



Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej zagrodowej:

ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWEJ] NR 1

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
[0,3] ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
[ ] POZOSTALE DZIALK
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWEI] NR 2

(2] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
[0,3] ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
|| POZOSTALE DZIALKI
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ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWEJ] NR 3

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACII NADZIEMNYCH
[0,3] ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
|| POZOSTALE DZIALKI

Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na obszarze zabudowy zagrodowej nr
1 wyniést 0,25, na obszarze nr 2 — 0,12, a na obszarze nr 3 — 0,06. Z kolei sredni wskaznik
nadziemnej intensywnosci na wszystkich analizowanych obszarach zabudowy zagrodowej
wyniodst 0,14.
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Uznaje sie zatem, iz powyzsza Srednia wartos¢ wskaznikdw nadziemnej intensywnosci
zabudowy w terenach zabudowanych, jest wartoscia planowang na terenach
niezabudowanych potozonych w wyznaczonych strefach SW, SJ i SZ.

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gesto$¢ zaludnienia na obszarach z istniejgca
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng w gminie Krosniewice obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspdétczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto wartos¢ 0,7
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Kro$niewice wynosi
27,4 m2,

Catkowita .
. . Catkowita Szacowana ..
powierzchnia . . . . . Gestosé
powierzchnia liczba Powierzchnia ..
zabudowy . . .. zaludnienia
] ] uzytkowa mieszkancow
mieszkalne;j
a b=a*0,7 c=b/27,4 d e=c/d
6 816 m? 4771,2 m? 174,13 2,6367 ha 66,0 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejaca
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w gminie Krosniewice obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspdtczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto warto$¢ 0,75
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Kro$niewice wynosi

27,4 m2,

Catkowita Catkowita
g . . . Szacowana ..
powierzchnia powierzchnia . . . Gestosc
. liczba Powierzchnia L.
zabudowy uzytkowa . .. zaludnienia
. . mieszkancow
mieszkalnej
a b=a*0,75 c=b/27,4 d e=c/d
3734 m? 2 800,5 m? 102,21 3,4470 ha 29,7 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejaca
zabudowg zagrodowg w gminie Krosniewice obliczong na podstawie przedstawionych
powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspodtczynnik powierzchni
uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowe] na terenach zagrodowych przyjeto wartos¢ 0,75
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Kro$niewice wynosi
27,4 m2,
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Catkowita Catkowita
. . . . Szacowana -
powierzchnia powierzchnia ) . . Gestosc
. liczba Powierzchnia L.
zabudowy uzytkowa . . zaludnienia
. . mieszkancow
mieszkalnej
a b=a*0,75 c=b/27,4 d e=c/d
6127 m? 4 595,25 m? 167,71 9,8033 ha 17,1 os/ha

Zgodnie z §3 wust. 11 ww. rozporzadzenia przy obliczaniu chtonnosci terendéw
niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej zabudowie) w strefach mieszkaniowych mozliwe
jest uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowg a innymi
funkcjami. Ponizej przedstawiono zatem prognozowane proporcje pomiedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami w strefach SW, SJ oraz Sz,

Strefa SW:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujac reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci terenéw
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz docelowa
szerokos¢ drég wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
niezbedna dla zapewnienia im wiasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
powinna wynosi¢ 10m, uznaje sie iz tereny te bedg stanowi¢ 10% powierzchni strefy,

- zielen urzadzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 78%,

Strefa SJ:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujgc reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci terendw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz docelowa
szerokos¢ drég wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
niezbedna dla zapewnienia im wiasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
powinna wynosi¢ 10m, uznaje sie iz tereny te beda stanowié¢ 10% powierzchni strefy,

- zielen urzgdzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%

- zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej: 5%
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- ogrodki dziatkowe: zwigzku z faktem, iz strefa SJ wyznaczona jest na obszarze wiejskim, na
ktorym to niemal kazdy wiasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchng
biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie jako bardzo
niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrodkéw dziatkowych, przyjmujac tym
samym, iz bedg one stanowié nie wiecej niz 1% powierzchni,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkdéw lesnych oraz uzytkéw stanowigcych wody
srodlagdowe w strefie SJ uznano, iz funkcja ta zajmie nie wiecej niz 1%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 71%,

Strefa SZ:

- funkcja produkcji w gospodarstwach rolnych: 5%,
- funkcja akwakultury i obstugi rybactwa: 5%,

- wielkotowarowa produkcja rolna: 5%,

- funkcja komunikacji: 5%,

- zielen urzadzona: 5%,

- infrastruktura techniczna: 2%

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy: 1%

- ogrodki dziatkowe: zwigzku z faktem, iz strefa SZ wyznaczona jest na obszarze wiejskim, na
ktorym to niemal kazdy wiasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchng
biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie jako bardzo
niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogréodkéw dziatkowych, przyjmujgc tym
samym, iz bedg one stanowi¢ nie wiecej niz 1% powierzchni

- teren biogazowni: 0%,
- funkcja ustugowa: 5%,
- zielen naturalna: 5%,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkéw lesnych oraz uzytkéw stanowigcych wody
srodlgdowe w strefie SZ oraz przyjmujac, iz ich funkcja zostanie zachowana, uznano, iz
funkcja ta zajmie nie wiecej niz 2%,

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy zagrodowej: 59%.

Biorgc pod uwage, ze powierzchnia terendw niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej
zabudowie) w gminie Krosniewice wynosi 9,6078 ha dla obszaréw przyporzgdkowanych do
strefy SW, 32,8833 ha dla obszaréw przyporzgdkowanych do strefy SJ oraz 725,5082 ha dla
obszaréw przyporzgdkowanych do strefy SZ, wykorzystujgc oszacowany powyzej udziat
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funkcji mieszkalnej przyjmuje sie powierzchnie terendéw niezabudowanych (w tym luk w
istniejgcej zabudowie), ktére zostang przeznaczone do zabudowy pod funkcje mieszkaniowg
na poziomie 7,4941 ha dla obszaréw przyporzagdkowanych do strefy SW, 23,3471 ha dla
obszaréw SJ oraz na poziomie 428,0500 ha dla obszaréw SZ. Na podstawie otrzymanych
powierzchni oraz obliczonej w tabeli powyzej gestosci zaludnienia przyjmuje sie, ze:

e chtonnos¢ terenéw SW wynosi okoto 495 osdb,
e chfonnosc¢ terendéw SJ wynosi okoto 693 0sdb,
e chtonnos¢ terendéw SZ wynosi okoto 7320 osdb.

Zatem catkowita chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych w gminie Krosniewice wynosi 8 508
0sob.

Nastepnie zgodnie, z zapisem art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym ,W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie” nalezy poréwnac obliczong powyzej chtonnos$é, z
zapotrzebowaniem, opisanym w rozdziale 4.6 wynoszgcym 1000 osdb.

8 508/1000=851%

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtfonnos$é, o ktérej mowa powyzej, wynosi 851%
wartosci zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie, wobec czego zgodnie
z brzmieniem art. 13d. ust. 3:

»3. W przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

w gminie Krosniewice nie wyznacza sie stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 poza obszarami, o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1

Pozostate strefy, wymienione w art. 13c ust. 2 pkt 4 — 13 wyznaczono we wskazanych
miejscach z nastepujgcych przyczyn:

Strefa ustugowa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach, w
ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie ustugowe, w miejscach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Strefa gospodarcza — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach,
w ktorych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie produkcyjne lub
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produkcyjno-ustugowe, w miejscach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz zgodnie z
whnioskami mieszkancéw.

Strefa produkcji rolniczej - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktéorych obowigzujace plany miejscowe ustalaty przeznaczenie rolnicze z
dopuszczeniem realizacji budynkdw zwigzanych z tg funkcja.

Strefa infrastrukturalna - zgodnie z zasada ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty funkcje terenéw infrastruktury
technicznej, w miejscach istniejgcej zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczng oraz
zgodnie z wnioskami mieszkancéw.

Strefa zieleni i rekreacji - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
terenach, w ktéorych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty przeznaczenie na funkcje
ogrodow dziatkowych, zieleni parkowej, parku itp.

Strefa cmentarzy - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach, w
ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty funkcje cmentarzy.

Strefa gérnictwa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w terenach, w
ktérych obowigzujgce plany miejscowe ustalaty funkcje goérnictwa i wydobycia oraz na
obszarach terendéw i obszaréw gérniczych.

Strefa otwarta — zostata wyznaczona na pozostatych terenach. Obejmuje gtéwnie tereny
laséw, tgk, pastwisk oraz obnizen dolinnych.

Strefa komunikacyjna - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania, a takze istniejgcymi ciggami
infrastruktury komunikacyjnej, zostata wyznaczona w ramach drég krajowych, drogi
wojewddzkiej oraz drég powiatowych, a takze terendéw kolejowych w granicach dziatek
nalezgcych do zarzagdcéw powyzszych terendw.

2. Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich
wyznaczenia

W zwigzku z petnym pokryciem obszaru gminy i miasta Krosniewice obowigzujgcymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz dopuszczeniem w nich

zabudowy mieszkaniowej na znacznej wiekszosci obszaru gminy, w planie ogdlnym nie
wyznacza sie obszaru uzupetnienia zabudowy, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
nowych terenéw mieszkaniowych.

W planie ogdlnym gminy Kro$niewice nie wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskie;.
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Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym: gminny katalog stref planistycznych (profil funkcjonalny
stref planistycznych, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 oraz wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2)



SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinna

Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L. L. i L,
Profil dodatkowy ) . . . . . L. Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
teren zieleni naturalnej,
1SwW teren lasu, teren wod 1,5 16 35 30
7SW Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
6SW I o - o 1,5 16 35 30
jakie moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie
7SW - za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji Zgodnie z zasada ciggtosci planowania wskazniki przyjeto
11Sw mozliwych do wskazania w profilu 0,8 12 60 30 zgodnie z obowiazujacymi planami miejscowymi.
teren zabudowy dodatkowym, z wyjatkiem terenu handlu N . ) )
125W mieszkaniowej wielkopowierzchniowego. Nie przewiduije sie, 15 16 35 30 W miejscach, gdzie jest brak terenéw o funkgji
13SW — jednorodzinnej, teren by ustalone w planie ogdlnym dodatkowe mlészkan|ohwej V\I/<|e!o-rljd2|:nle1 w obownzflzu1«':1qr/1chb[|:>.|.anack;q
155W zieleni naturalnej, teren profile funkcjonalne wywotaty kolizje z 1,5 14 50 25 mleJSCO\;vyc t' ws .atzn.l .' usta onodnz pozrl‘otmac ,Z 1zonyc
: o stanu istniejgcego podobnych terendw.
T6SW lasu, teren wod profilem podstawowym. 5 " " 20 Jacego p y
Na etapie sporzadzenia planu miejscowego nie ’
17SW jest obligatoryjne przyjecie wszystkich terenéw 1,5 14 50 25
dopuszczonych w profilu dodatkowym.
18SW 1,5 14 50 5
19w 0,8 12 35 30
teren zieleni naturalnej,
20SWwW teren lasu, teren wod 1,0 16 40 30
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L. L. 3 Lo
Profil dodatkowy . . . . . . L. Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
15 teren zabudowy Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 0,8 10 40 25 Zgodnie z zasad3 ciggtoéci planowania wskazniki przyjeto
25) - 3S) letniskowej lub rekreacji oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznoci, 0,4 9 35 30 zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym. W
indywidualnej, teren jakie moga pojawi¢ sie w przysztosci, uznaje sie miejscach, gdzie obowigzujgcy plan miejscowy nie okreslat
4s) zieleni naturalnej, teren za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji 0,4 9 35 30 wszystkich wskaznikéw, przyjeto je na poziomach
5S) lasu, teren wéd mozliwych do wskazania w profilu 08 12 60 30 zblizonych do stanu istniejgcego podobnych terendéw.
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6SJ - 11S)

12S)

13SJ - 15S)

16SJ - 19S)

20S)

21S)

dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone
w planie ogdlnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.
Na etapie sporzadzenia planu miejscowego nie
jest obligatoryjne przyjecie wszystkich terenéw
dopuszczonych w profilu dodatkowym.

0,8 12 35 30
0,8 12 60 30
0,8 12 60 30
0,8 12 35 30
0,8 12 60 30
1,2 14 35 30

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy - teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

maksymalna

maksymalna

maksymalny

minimalny udziat

Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji nadziemna wysokosé udziat powierzchni L. L. i Lo
Profil dodatkowy . . .. . . . L Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikéw
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
1SZ - 452 0,3 10 50 30
5SZ - 125z 0,7 10 35 30
13SZ - Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
. . . , . 0,8 12 60 30
33SZ oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
3457 teren wielkotowarowej pr | jakie mogga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie
odukgji rolnej, za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji 0,8 15 70 30 . . . . . Lo
3557 . . . . Zgodnie z zasada ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
teren rolnictwa mozliwych do wskazania w profilu . ) L o
. o przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym. W
36SZ - z zakazem zabudowy, dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone . i L . ) ,
. . . ) i 0,8 12 60 30 miejscach, gdzie obowigzujgcy plan miejscowy nie okreslat
4157 teren biogazowni, w planie ogdlnym dodatkowe profile ) L L .
. . . . i wszystkich wskaznikéw, przyjeto je na poziomach
teren ustug, teren zieleni funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem . L )
4257 . 0,8 10 60 30 zblizonych do stanu istniejgcego podobnych terenow.
naturalnej, teren lasu, podstawowym.
43SZ - teren wod Na etapie sporzadzenia planu miejscowego nie
7182 jest obligatoryjne przyjecie wszystkich terenow
dopuszczonych w profilu dodatkowym.
P yenwe Y 0,8 12 60 30
SU - strefa ustugowa
Profil podstawowy - teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Oznaczenie Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji . ;
Profil dodatkowy - YJ.Q - el ' | maksymalna | maksymalna | maksymalny | minimalny udziat Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikéw
terenu w profilu dodatkowym nadziemna wysokosé udziat powierzchni
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intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%)] czynnej [%]
1suU 1,5 20 50 10
2SU 1,5 12 50 10
3suU 1,5 12 40 30
4sU 1,4 14 40 30
55U 1,2 12 70 30
6SU 1,2 12 35 30
75U 0,8 6 40 25
8SU -
10SU 1,2 14 35 30
11SU Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 0,2 5 20 30
1250 oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
jakie mo ojawié sie w przysztosci, uznaje si
135U o Jakie Moga pojawlc sig W przyszioscl, Uznaje sie 1,2 14 35 30
teren sktadow i za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji . . L. . . L,
) o i i Zgodnie z zasadg ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
14SU magazynodw, teren mozliwych do wskazania w profilu 1,2 14 40 30 . . - .
) ) ) o przyjeto zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym. W
elektrowni stonecznej, dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone . ) o . . ,
15SU i ) ) ) i 0,5 25 40 30 miejscach, gdzie obowigzujgcy plan miejscowy nie okreslat
teren zieleni w planie ogélnym dodatkowe profile . Lo L .
) ) o ) wszystkich wskaznikéw, przyjeto je na poziomach
16SU naturalnej, teren lasu, funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem 1,0 16 50 30 . . ,
) zblizonych do stanu istniejgcego podobnych terendéw.
teren wéd podstawowym.
17sU . . - . 0,8 10 40 20
Na etapie sporzadzenia planu miejscowego nie
18sU jest obligatoryjne przyjecie wszystkich terenow 1,2 12 50 30
dopuszczonych w profilu dodatkowym.
19sU 1,2 12 60 30
20SU 1,2 9 40 30
21SU -
1,2 12 60 30
225U
23SU 1,2 14 35 30
24SU-30SU 1,2 12 60 30
31SU 1,2 14 35 30
32SU 1,2 10 35 30
33SU -
355U 1,2 14 35 30
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36SU 0,6 10 40 30
375U -
1,2 12 60 30
41SU
42SU 1,2 14 35 30
43SU 1,2 12 60 30
44SU 1,2 12 40 30
45SU 1,5 14 50 25
46SU 1,2 14 35 30
47SU -
49SU 1,2 12 60 30
50SU -
51SU 1,5 14 50 25
52SU 0,8 12 35 40
53SU 1,5 14 50 25
54SU -
56SU 1,2 12 60 30
SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy - teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L. L. 3 Lo
Profil dodatkowy ) . . . . . L Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
1sp Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 1,0 16 40 10
2SP — 3SP oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, 30 16 70 5
jakie moga pojawic sig w przysztosci, uznaje sig Zgodnie z zasada ciggtosci planowania wszystkie wskazniki
4asp : : za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji 0,8 10 50 20 : : PR -
teren ustug, teren zieleni P y ) przyjeto zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym. W
5SP naturalnej, teren lasu, mozliwych do wskazania w profilu 0,8 15 70 20 miejscach, gdzie obowiazujacy plan miejscowy nie okreslat
osp teren wod dodatkowym. Nie przewiduje sig, by ustalone 30 " = c wszystkich wskaznikéw, przyjeto je na poziomach
w planie ogdlnym dodatkowe profile ’ zblizonych do stanu istniejgcego podobnych terenéw.
7SP — 11SP funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem 1.0 16 40 10
podstawowym.
12sP 0,8 15 70 20

30

Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego nie




13spP jest obligatoryjne przyjecie wszystkich terenow 1,0 16 40 10
dopuszczonych w profilu dodatkowym.
14SpP 3,0 16 70 5
15SP 1,0 16 40 10
16SP 2,0 16 70 10
17SP 1,2 12 40 20
18SP 1,2 14 35 20
19SP 0,8 12 60 20
20SP 1,0 16 40 10
21spP 0,8 12 60 20
22SP 0,8 15 70 20
23SP 0,8 12 60 20
24SpP 3,0 16 70 20
25SP 0,8 15 70 20
26SP 0,8 15 70 20
27SP 1,2 12 30 20
28sP 0,8 12 60 20
SR - strefa produkcji rolniczej
Profil podstawowy - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L L. ) oL
Profil dodatkowy ) . . . . . L. Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
1SR teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 0,2 7 20 30
2SR — 4SR zakazem zabudowy, oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, 02 10 50 30
teren biogazowni, jakie moga pojawic sig w przysztosci, uznaje sie Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do
5SR teren elektrowni za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji 10 12 50 20 wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich latach
6SR — 9SR stfonecznej, mozliwych do wskazania w profilu 0,8 15 70 30 planach miejscowych.
teren elektrowni dodatkowym, z wyjatkiem terendw elektrowni
10SR - wodnej, teren zieleni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie 08 12 60 30
11SR urzgdzonej, teren zieleni mogg zostaé dopuszczone ze wzgledu na brak
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12SR naturalnej, teren lasu, spetnienia w tych strefach wymogow, o 0,8 15 70 30
teren wéd ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja
13SR . , . . 1,0 12 50 20
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
14SR wiatrowych. 0,2 10 50 30
15SR -
0,8 12 60 30
16SR
17SR 0,8 15 70 30
18SR -
0,8 12 60 30
42SR
43SR 0,2 10 50 30
44SR 0,8 12 60 30
45SR 0,8 15 70 30
46SR 0,2 10 50 30
47SR 0,3 12 30 30
48SR -
0,8 12 60 30
55SR
Sl - strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy - teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L L. ) oL
Profil dodatkowy ) . . . . . L. Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
1Sl L e - - - 20 . . .

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
2SI oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, - - - 1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
381 teren ustug, teren jakie mogg pojawié sie w przysztosci, uznaje sie 5 obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie

produkgcji, teren zieleni za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji wskaznikéw wartosci maksymalnej nadziemnej

4SI1 - 10SI urzadzonej, teren zieleni mozliwych do wskazania w profilu - - - 20 intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci

1181 naturalnej, teren lasu, dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone y zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni

teren wéd w planie ogélnym dodatkowe profile zabudowy.
12SI1 - 14SI funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem - - - 2 . . ..
) Y y 1ezp 0 Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do
podstawowym L . . .
15SI - - - 5 wskaznikow przyjetych w realizowanych w ostatnich latach
lanach miejscowych.
1651 : : : 20 ’ Jeony
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17sI - - - 20
18SI - - - 20
19sI Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia 3 25 70 5
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
20SI o . , . . 3 25 70 10
jakie moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie
teren ustug, teren , i . i Lo . .
. . . za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do
produkgcji, teren zieleni L ] i Lo . ) )
. . . mozliwych do wskazania w profilu wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich latach
urzgdzonej, teren zieleni L . .
) dodatkowym, z wyjatkiem terenu lasu i terenu planach miejscowych.
21SI naturalnej ) ] S ] 3 25 70 20
wod. Nie przewiduje sig, by ustalone w planie
ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne
wywotaty kolizje z profilem podstawowym
SN - strefa zieleni i rekreacji
Profil podstawowy - teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L. L. i Lo
Profil dodatkowy . . L. . . . L. Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikéw
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
1SN teren ustug sportu i - - - 25 Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
2SN rekreacji, teren ustug Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia - - - 50 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
kultury i rozrywki, teren oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie
3SN ustug handlu detalicznego, | jakie moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie - - - 30 wskaznikéw wartoéci maksymalnej nadziemnej
teren ustug gastronomii, za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
teren ustug turystyki, mozliwych do wskazania w profilu zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
teren ustug nauki, teren dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone zabudowy.
4SN - ustug edukacji, teren ustug w planie ogdlnym dodatkowe profile } } } 50
19SN zdrowia i pomocy funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem Wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do
spotecznej, teren zieleni podstawowym wskaznikéw przyjetych w realizowanych w ostatnich latach
naturalnej, teren lasu planach miejscowych.
SC - strefa cmentarzy
Profil podstawowy - teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji nadziemna wysokosé udziat powierzchni L. L. 3 Lo
Profil dodatkowy . . ., . . . L. Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikéw
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
1SC — 5SC teren ustug kultu Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia ) } } 30 Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

religijnego, teren ustug

oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
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handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

jakie moga pojawié sie w przysztosci, uznaje sie
za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji
mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym. Nie przewiduje sig, by ustalone
w planie ogdlnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym

obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie
wskaznikéw wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy.

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej zostat wyznaczony na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw.

SG - strefa gérnictwa

Profil podstawowy - teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna

maksymalna

maksymalny

minimalny udziat

Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji nadziemna wysokosé udziat powierzchni L. L. i Lo
Profil dodatkowy . . L. . . . L Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikéw
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia . . .
] o ) . Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, o ] o
oo R L. o o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
jakie moga pojawi¢ sie w przysztosci, uznaje sie . . . .
. . . } . . obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie
teren zieleni urzadzonej, za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji oo o . ] ]
) ) ; o ] ) wskaznikéw wartosci maksymalnej nadziemnej
1SG - 25G teren zieleni naturalnej, mozliwych do wskazania w profilu - - - - ) . ) .
. ) o intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
teren lasu, teren wod dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone ) ) )
) ) i zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
w planie ogélnym dodatkowe profile . . . A o
. o . oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem .
czynnej.
podstawowym
SO - strefa otwarta
Profil podstawowy - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L. L. 3 Lo
Profil dodatkowy ) . . . . . L Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
teren Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
1S0 — elektrowni stonecznej, oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
51S0 teren elektrowni jakie mogg pojawié sie w przysztosci, uznaje sie ) ) ) ) obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie

geotermalnej, teren
elektrowni wodnej,

za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji
mozliwych do wskazania w profilu
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zieleni urzadzone;j

teren biogazowni, teren

dodatkowym, z wyjatkiem terendw elektrowni

teren elektrowni

wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie
mogaq zostac dopuszczone ze wzgledu na brak
spetnienia w tych strefach wymogow, o
ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych.

zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

52S0 -
61S0

wiatrowej, teren
teren elektrowni
geotermalnej, teren

elektrowni wodnej,

zieleni urzadzone;j

elektrowni stonecznej,

teren biogazowni, teren

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
jakie moga pojawié sie w przysztosci, uznaje sie

za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji

mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym. Nie przewiduje sig, by ustalone
w planie ogdlnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
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teren
elektrowni stonecznej,
teren elektrowni
geotermalnej, teren
elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren
zieleni urzadzonej

jakie mogg pojawic sie w przysztosci, uznaje sie

dodatkowym, z wyjatkiem terendw elektrowni
wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie
mogg zostaé dopuszczone ze wzgledu na brak

ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 20 maja

2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,

za zasadne dopuszczenie wszystkich funkgji
mozliwych do wskazania w profilu

spetnienia w tych strefach wymogéw, o

wiatrowych.

SK - strefa komunikacyjna

Profil podstawowy - teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
maksymalna maksymalna | maksymalny | minimalny udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkgcji nadziemna wysokos¢ udziat powierzchni L. L. i Lo
Profil dodatkowy ) . L . . . L. Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikéw
terenu w profilu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
teren drogi zbiorczej, Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
15K teren lasu, teren zieleni oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci, - - - - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
naturalnej, teren wod jakie moga pojawic sie w przysztosci, uznaje sie
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za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji
mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym, z wytgczeniem funkcji
chronionych przed hatasem, o ktérych mowa w
art. 113 ust.2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi. Nie przewiduje sie, by
ustalone w planie ogélnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.

Na etapie sporzadzenia planu miejscowego,
bedacego dokumentem o wiekszym stopniu
szczegodtowosci, wybrane zostang sposrod
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje
przeznaczen terendw.

teren drogi zbiorczej,
teren ustug handlu
detalicznego,
teren ustug gastronomii,

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
jakie mogg pojawic sie w przysztosci, uznaje sie
za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji
mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone
w planie ogdlnym dodatkowe profile

2SK - 7SK . . » )
teren ustug turystyki, funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
teren zieleni urzagdzonej, podstawowym.
teren lasu, teren zieleni Na etapie sporzadzenia planu miejscowego,
naturalnej, teren wéd bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu
szczegbtowosci, wybrane zostang sposrod
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje
przeznaczen terenéw.
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
jakie mogg pojawié sie w przysztosci, uznaje sie
za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji
teren drogi zbiorczej, mozliwych do wskazania w profilu
8SK teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wéd

dodatkowym, z wytgczeniem funkcji
chronionych przed hatasem, o ktérych mowa w
art. 113 ust.2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi. Nie przewiduje sie, by
ustalone w planie ogélnym dodatkowe profile
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wskaznikéw wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.




funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.

Na etapie sporzadzenia planu miejscowego,
bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu
szczegbtowosci, wybrane zostang sposrod
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje
przeznaczen terendw.

9SK - 19SK

teren drogi zbiorczej,
teren ustug handlu
detalicznego,

teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,
teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wéd

Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia
oczekiwania i potrzeby lokalnej spotecznosci,
jakie moga pojawié sie w przysztosci, uznaje sie
za zasadne dopuszczenie wszystkich funkcji
mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym. Nie przewiduje sig, by ustalone
w planie ogdlnym dodatkowe profile
funkcjonalne wywotaty kolizje z profilem
podstawowym.

Na etapie sporzadzenia planu miejscowego,
bedgcego dokumentem o wiekszym stopniu
szczegbtowosci, wybrane zostang sposrod
dopuszczonych profili odpowiednie rodzaje
przeznaczen terendw.
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4. Wyijasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o
ktorych mowa w art. 13b:

4.1. wynikajgcych ze strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia Rozwoju Gminy Kro$niewice zostata uchwalona uchwatg nr LXI11/382/22 Rady
Miejskiej w Krosniewicach z dnia 22 listopada 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Kro$niewice na lata 2023 — 2030 wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko.
Dokument ten m. in. stawia cele rozwoju miasta oraz identyfikuje najwazniejsze problemy
wystepujgce w niej. Zadeklarowana misja rozwojowa gminy brzmi: ,,W 2030 roku Gmina
Krosniewice jest miejscem zapewniajgcym mieszkaricom wysoki poziom zycia, otwartym dla
inwestoréow z dobrze rozwinietg infrastrukturg spoteczno - techniczng i rekreacyjng. Dba o
swoje srodowisko przyrodnicze oraz kultywuje dziedzictwo kulturowe”.

Strategia rozwoju miasta wytycza nastepujace cele strategiczne:

e Wymiar spoteczny: Atrakcyjne warunki do zamieszkania,

e Wymiar gospodarczy: Wzmocniony potencjat inwestycyjny i promocja dziedzictwa
lokalnego,

e Wymiar przestrzenny (Srodowisko i infrastruktura): Zréwnowazony tad
przestrzenny oraz czyste srodowisko naturalne.

Ustalenia planu ogdlnego realizujg wytyczone cele gtownie poprzez wyznaczenie stref
planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkalng w sposéb skoncentrowany przy
uwzglednieniu rozmieszczenia istniejgcej zabudowy, co bedzie utatwia¢ zapewnienie przez
miasto mieszkancom dostepu do ustug uzytecznosci publicznej, w tym szkét. Plan ogdlny
wyznacza rowniez liczne strefy zieleni naturalnej, ktére petni¢ beda funkcje parkdw,
zieleAcdw i innych terendw zieleni miejskiej stuzgcych odpoczynkowi i rekreac;i
mieszkanncdw. Ponadto plan ogdlny wyznacza nowe strefy ustugowe i gospodarcze, ktdre
przyczynig sie do rozwoju gospodarczego miasta, mogg przyczyni¢ sie do zwiekszania
konkurencyjnosci lokalnych przedsiebiorstw i wptyngé na wzrost atrakcyjnosci lokalnego
rynku pracy i zapewnienie nowych miejsc pracy. W celu osiggniecia jak najwyzszej jakosci
obecnych terendéw naturalnych wyznacza sie w planie ogdlnym strefy otwarte.

Gmina Kros$niewice nie dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie Ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U.2023.1688).

4.2. wynikajacych z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tdédzkiego
przyjetego uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego
oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”
obszar gminy Krosniewice zostat zakwalifikowany do Kutnowsko — Skierniewickiego
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rolniczego obszaru funkcjonalnego. Charakteryzuje sie on dobrze prosperujgcym rolnictwem,
zdolnym do petnienia funkcji zywicielskiej i zapewnienia bezpieczernstwa zywnosciowego.
Jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w wiekszosci gmin Obszaru nalezy do najwyzszych
w wojewddztwie. Obszar charakteryzuje réwniez wysoka kultura rolna i rozwiniete
towarowe rolnictwo, co pozwala na osigganie wysokich wynikéw produkcyjnych w skali
kraju.

Do najwazniejszych wyzwan rozwojowych Obszaru nalezg: brak rynkéw hurtowych
produktow rolnych, niekorzystna struktura agrarna i powolne zmiany w tym zakresie, chociaz
na tle wojewddztwa obszar charakteryzuje sie znacznym udziatem gospodarstw duzych
(powyzej 15,0 ha), duze rozproszenie dziatek rolnych, warunki wodne, w tym deficyt wody,
problem suszy i mocno ograniczone mozliwosci retencji naturalnej, zjawisko stepowienia
oraz nasilajgce sie ekstremalne zjawiska pogodowe.

Wsréd celdw strategicznych dla tego terenu wymieniono wspieranie dziatan na rzecz:

- rozwoju szkolnictwa wyzszego o zasiegu ponadregionalnym oraz specjalistycznego
szkolnictwa zawodowego na poziomie srednim o profilu rolniczym;

- wspierania powstawania i dziatalnos$ci organizacji producentéw rolnych;

- rozwoju sieci wspotpracy miedzy sferg naukowo-badawczg a samorzadem rolniczym i
producentami rolnymi oraz przedsiebiorstwami przetwdrstwa rolno-spozywczego i innymi;

- utworzenia rynkéw hurtowych produktéw rolnych;
- agrobiznesu miedzynarodowego;

- produkcji biogazu i biopaliw na bazie produktéw rolnych i pochodzgcych z gospodarki lesnej
oraz odpadow pochodzacych z produkcji rolnej, le$nej i przetwdrstwa rolno - spozywczego;

- zwiekszenia retencji wod oraz rozwoju i modernizacji systemdéw melioracji wodnej;
- inicjowania i wspierania proceséw scalania gruntéw rolnych i lesnych;
- zwiekszenia dostepnosci transportowej zewnetrznej i wewnetrznej;

- rozwoju ponadregionalnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych z zakresu przetwérstwa
rolno-spozywczego.

Ustalenia planu ogdélnego Miasta i Gminy Krosniewice realizujg w mozliwym zakresie cele
strategiczne Kutnowsko — Skierniewickiego rolniczego obszaru funkcjonalnego, a takze
podejmuja sie wyzwania zwalczenia problemoéw Kutnowsko — Skierniewickiego rolniczego
obszaru funkcjonalnego. Strefy planistyczne dopuszczajgce zabudowe wyznaczone zostaty
uwzgledniajgc rozmieszczenie istniejgcej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej, dzieki
czemu sprzyja sie osiggnieciu tadu przestrzennego oraz ogranicza sie powstawanie nowej
zabudowy na terenach pozbawionych dostepu do mediéw. Zachowuje sie przez to w stanie
naturalnym tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w tym obnizenia dolinne. Ponadto
plan ogdlny wyznacza w dogodnych lokalizacjach nowe tereny aktywno$ci gospodarczej,
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zaspokajajgc potrzeby inwestoréw oraz wykorzystujgc atrakcyjnos¢ obszaru dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, bedgcy waznym potencjatem rozwojowym gminy.

4.3. wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania:

a. form ochrony przyrody oraz ich otulin
Jedyng forma ochrony przyrody na obszarze gminy jest pomnik przyrody.

Pomnik przyrody

Zgodnie z rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi na terenie gminy Kroéniewice ustanowiono nastepujacy pomnik
przyrody:

e Jednoobiektowy pomnik przyrody - Lipa drobnolistna - Tilia cordata o wysokosci 19m,
ustanowiony zgodnie z Orzeczeniem Wojewody Ptockiego nr 7 z dnia 27 listopada 1976 r.,
zlokalizowany w obrebie Gtaznow.

Potrzeba ochrony Pomnika Przyrody zostata w planie ogdlnym uwzgledniona poprzez
wyznaczenie na jego obszarze strefy zieleni i rekreacji. Zatem ustalenia planu ogdlnego nie
stanowig zagrozenia dla egzystencji pomnika przyrody.

b. obszarow szczegdlnego zagroienia powodzig, watéw przeciwpowodziowych
oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy watu
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla
racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym
dla ograniczania negatywnych skutkow powodzi. Obszary zagrozone powodzia o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszgcym 1 % i 10 %, stanowig tzw. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju w gminie Krosniewice wezbrania
powodziowe tyczg sie gtéwnie rzeki Ochni, ptyngcej wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy
gminy. Na obszarze wzdtuz koryta tej rzeki wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzek (Q 1% oraz Q 10%). W ich granicach wyznaczono w planie ogdlnym strefe
otwartg, gdzie w profilu dodatkowym dopuszcza sie jedynie tereny zieleni urzagdzonej oraz
tereny zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii.

Zasiegi obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty przedstawione na zatgczniku
graficznym do niniejszego uzasadnienia.

Na terenie gminy Krosniewice nie sg zlokalizowane waty przeciwpowodziowe.

c. obszaréw gruntéw zmeliorowanych
Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzgdzeniami melioracji wodnych s3:
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rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenaze, rurociagi, stacje pomp
stuzagce wytagcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych.

Gmina Krosniewice jest gming o wysokim stopniu melioracji terendéw. Koniecznos¢
odwodnien dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb spowodowata, ze wiekszos¢ gminy
zostata zmeliorowana siecia drenarskg melioracji szczegétowej. Na obszarze gminy
Kro$niewice wystepujg cieki naturalne, rowy melioracyjne oraz sie¢ drenarska na terenach
upraw polowych i uzytkéw zielonych.

Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje kubaturowej zabudowy
nierolniczej w niniejszym planie ogdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowac
w grunty zmeliorowane.

Obszary zmeliorowane zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do niniejszego
uzasadnienia.

d. terendw zagroionych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktoérych
wystepuja te ruchy
Na obszarze gminy Krosniewice nie stwierdzono obszaréw narazonych na
niebezpieczedstwo osuwania sie mas ziemnych.

e. stref ochronnych uje¢ wody
W gminie zlokalizowane s 2 ujecia wody nalezagce do gminy Krosniewice: w
Kro$niewicach i w Nowe (Nowe — Szubsk). Ujmowana woda pochodzi z utworéw
czwartorzedowych.

Strefy ochrony sanitarnej bezposredniej uje¢ w petni zamykajg sie w granicach dziatek
stacji wodociggowych, na ktdrej sg zlokalizowane ujecia. Ujecia nie majg ustanowionych stref
ochrony posrednie;.

W granicach terendéw ochrony bezposredniej wyznaczono w planie ogdlnym strefy, ktére
w ramach profilu dodatkowego terenu dopuszczajg m.in. teren ustug, teren produkcji, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

f.  obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srodlgdowych
Na terenie gminy Krosniewice nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw wad
$rodlgdowych.

g. terendw gorniczych i obszaréw gorniczych wraz z filarami ochronnymi
Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Krosniewice
znajdujg sie 4 obszary i tereny goérnicze:
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e Zieleniew EKO BUD,
e Zieleniew |,

e Godzieby-1,

e Godzieby - 2.

Nie ma wyznaczonych filaréw ochronnych.

Wszystkie obszary i tereny goérnicze znalazty sie w granicach wyznaczonej w planie
ogoblnym strefie gorniczej.

h. udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substanc;ji
Na terenie gminy Kro$niewice znajduja sie 6 ztdz kopalin kruszywa naturalnego:

e Zieleniew EKO BUD,
o Zieleniew |,

e Godzieby,

e Godzieby-1,

e Godzieby - 2,

e Godzieby - 3.

W granicach zt6z surowcow wyznaczono w planie ogdélnym strefe gérnictwa.

Lokalizacja zt6z surowcéw zostata przedstawiona w zatgczniku graficznym do niniejszego
uzasadnienia.

i.  obszarow uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Krosniewice nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej.

j- zabytkow objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292), lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspétczesnej
Na terenie gminy Krosniewice znajdujg sie obiekty objete prawng ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa tédzkiego.
Nalezg do nich:

Bielice:
e zespot dworski, nrrej.: 497 z 22.05.1979:

- dwor
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- park

- granice ochrony konserwatorskiej — 150 m od granic parku.

Cygany:
e zespot dworski, nrrej.: 517 z 28.07.1979:
- dwor

- zatozenie ogrodowo-parkowe.

Gtazndw:

e zespot dworski, nrrej.: 490 z 10.04.1979:
- dwor

- oficyna

- park

- strefa ochrony konserwatorskiej — 150 m od granic parku.

Gfogowa:

e zespot dworsko-parkowy, nrrej.: 648 z 29.08.1994:
- dwor

- park

- ogrodzenie z bramg wjazdowa

- strefa ochrony konserwatorskiej — 150 m od granic parku.

Kros$niewice:

e koscidt p.w. Wniebowziecia NMP, Pl. Wolnosci, nrrej.: 471z 14.11.1978

e dzwonnica przy kosciele par., nrrej.: j.w.

e mur cmentarny + strefa ochrony w granicach muru, nr rej.: j.w.

e zespot patacowy, ul. Toruniska:
- patac, nrrej.: 409 z 11.07.1967

- park, nrrej.: 410z 11.07.1967



- oranzeria, nrrej.: 472 z214.11.1978
- kordegarda, nrrej.: 472 2 14.11.1978
e dawny zajazd z wozownig, nr rej.: 346 z 11.07.1967

e uktad przestrzenny Krosniewickiej Kolei Dojazdowej, nr rej.: A/31 dec. 1.dz.5340-
32/98 z 28.12.1998 (teren d. woj. ptockiego) oraz WUOZ-640/264/2006 z 10.10.2006
(odcinek Sierpéw — Ozorkdw)

e zespdt budynkéw Krosniewickiej Kolei Dojazdowej, nr rej. A/264 z 25.01.2016
- budynek montowni parowozéw, ul. Kolejowa 2-20

- budynek odlewni i kuzni, ul. Kolejowa 2-20

- budynek warsztatéw (hale maszyn nr 1 2), ul. Kolejowa 2-20

- budynek rozdzielni elektrycznej, ul. Kolejowa 2-20

- budynek ustepdw, ul. Kolejowa 2-20

- budynek warsztatowy (wagonownia), ul. Kolejowa 2-20

- budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 4

- budynek kolejowej wodociggowej wiezy cisnien, ul. Kolejowa 2-20

- budynek parowozowni, ul. Kolejowa 2-20

- nieruchomosci gruntowe dz. nr ew. 7/5 oraz 7/7, obreb Krosniewice

e dom, ul. Kutnowska 2, nrrej.: 384 z 31.05.1967

Nowe:
e koscidt par. p.w. Sw. Floriana, nr rej.: 415 z 18.07.1967

e dzwonnica koSciota par., nrrej.: 416 2 18.07.1967

e zespot dworski, nrrej.: 498 z 23.05.1979:

- dwor

- park z pozostatoscia sadu orzechowego

- strefa ochrony konserwatorskiej — 150 m od granic parku.

Na terenach gminy Krosniewice nie ma obszardw i obiektéw objetych lub planowanych
do objecia ochrong konserwatorskg poprzez wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za
pomnik historii lub park kulturowy.
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Gminna ewidencja zabytkdw gminy Krosniewice zostata sporzadzona i zatwierdzona
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w 2021 r. Ujete sg w niej 133 obiekty.

Potrzeba ochrony zabytkéw zostata w planie ogdInym uwzgledniona poprzez:

e wyznaczenie odrebnych stref ustugowych w miejscach potozenia zabytkowych
kosciotéw,
e wyznaczenie stref zieleni i rekreacji dla parkéw zabytkowych.

Pozostate obiekty, do ktérych zaliczajg sie m. in. zabytkowe domy, zagrody i wille, ktére
sq potozone na dziatkach prywatnych znalazty sie w granicach stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg lub ustugowe;.

W obszarze gminy Krosniewice zostaty ujawnione stanowiska archeologiczne,
zidentyfikowane w ramach , Archeologicznego Zdjecia Polski” (AZP) oraz pdzniejszych badan
archeologicznych. tacznie na terenie gminy zlokalizowano 213 stanowisk archeologicznych.
Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw. W odlegtosci 30 metréw od granicy stanowisk archeologicznych, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu. Jednak sama obecnos¢ stanowiska archeologicznego nie jest
bezwzgledng barierg dla realizacji inwestycji i z tego powodu ich obecnos¢, nie przektada sie
w sposéb bezposredni na zasiegi poszczegdlnych stref.

W obszarze gminy Krosniewice nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg
jako dobra kultury wspdtczesnej.

Wystepujgce na terenie gminy formy ochrony dziedzictwa kulturowego przedstawione sg
na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

k. obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
W gminie Kros$niewice nie wystepujg pomniki zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

.  terendw zamknietych i ich stref ochronnych
W obrebie gminy Kros$niewice zostaty ustanowione tereny zamkniete ze wzgledu na
bezpieczenstwo i obronnos¢ panistwa, zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo
geodezyjne i kartograficzne. Na ich terenie jest zlokalizowana prowadzgca w kierunku
wschdd-zachdd magistrala kolejowa relacji Poznan — Kutno — Warszawa. W pdtnocno-
wschodniej czesci gminy przebiega linia kolejowa relacji Wtoctawek — Kutno —£édz.
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Dla terendw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczgce
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robdét ziemnych
wynikajgcych z zapiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew, krzewow, elementdéw
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzenia i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Znajdujace sie na terenie opracowania tereny zamkniete kolejowe zostaty uwzglednione
poprzez ich witgczenie do strefy komunikacyjnej. W ich bezposrednim sgsiedztwie natomiast
nie wyznaczono stref umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, z wyjgtkiem terendéw
wskazanych w juz obowigzujgcych planach miejscowych.

Ponadto w granicach administracyjnych gminy Krosniewice zlokalizowany jest teren
zamkniety resortu obrony narodowej (teren zamkniety znajdujgcy sie pod poz. 1031 w
zataczniku do decyzji Nr 187/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 22 grudnia 2025 r.
zmieniajgcej decyzje w sprawie ustalenia terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2025 r. poz. 226)). Strefy planistyczne w planie ogdélnym Miasta i
Gminy Krosniewice sgsiadujgce z ww. terenem zamknietym zostaty wyznaczone biorgc pod
uwage sposdb uzytkowania i wystepujacy na tym obszarze hatas oraz ograniczajgc mozliwosé
wystgpienia konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i zapewniajgc stronie wojskowej
niezaktdcong eksploatacje tego terenu zamknietego.

m. obszarow ograniczonego uzytkowania
Na obszarze gminy nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania, ktére
zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, tworzy sie dla zaktadu lub innego
obiektu w przypadku, gdy z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, z
analizy porealizacyjnej lub przegladu ekologicznego wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga byc¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska, wymagane obowigzujgcymi przepisami.

n. obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
W obszarze gminy Kro$niewice nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i remediacji.

o. obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji
W gminie Krosniewice nie wystepujg obecnie obszary zdegradowane oraz obszary
rewitalizacji. W dniu 5 marca 2026 r. Rada Miejska w Krosniewicach podjeta uchwate nr
XXX1/173/2026 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Krosniewic oraz uchwate nr XXXI/174/2026 w sprawie opracowania Gminnego Programu
rewitalizacji dla miasta i gminy Kro$niewice. Zakoriczone zostaty konsultacje spoteczne
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dotyczgce wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (stan na dzien
19.03.2026 r.), podczas ktérych nie wptynety zadne uwagi.

p. obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg
Dla terenu gminy Krosniewice nie wyznaczono w drodze uchwaty obszaréw cichych w
aglomeracji ani poza aglomeracja.

g. gruntow rolnych stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych
Wieksza cze$¢ gminy posiada bardzo dobre warunki glebowe. Gmina Krosniewice
charakteryzuje sie bardzo wysokim udziatem gleb klasy II, I, Illa i lllb (t3cznie okoto 63%),
czyli gleb bardzo dobrych, dobrych i sSrednio dobrych. Nie wystepuja tu gleby klasy I.

Jakos¢ uzytkéow rolnych w gminie wyrazona za pomocg wskaznika bonitacji gleb
przedstawia sie nastepujaco:

e Klasa Il — 706 ha (13,42 %),

Klasa Il - 4696 ha (49,6 %),

klasa IV — 2344 ha (24,7 %),

klasa V—781 ha (8,2 %),

klasa VI-172 ha (1,8 %).

Wiekszos¢ powierzchni gruntéw rolnych klas I-1ll zostata przyporzagdkowana w planie
ogolnym do strefy otwartej lub strefy produkcji rolniczej. W pozostatych przypadkach zostaty
przyporzadkowane do stref budowlanych na obszarach, na ktérych zabudowa mieszkalna
byta wyznaczona w obowigzujgcych planach miejscowych.

Obszar gminy Krosniewice charakteryzuje sie niskim poziomem lesistosci - jest to ok. 3%.
Lasy nie tworzg wiekszych kompleksdéw, lecz wystepujg wyspowo.

Na obszarze gminy Krosniewice nie wystepujg lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy
rezerwatowe, wchodzgce w sktad parkéw narodowych oraz lesnych rezerwatéw przyrody).
Lasy pod wzgledem ekologicznym majg nieoceniony udziat w utrzymaniu rownowagi
ekosystemoéw, zachowania réznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajgc schronienie
dla zwierzat. Majg one réwniez znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy,
poprawy jakosci powietrza oraz ochrony gleb.

W celu ochrony istniejgcych lasow wiekszos$¢ ich powierzchni zostata przyporzgdkowana
w planie ogdlnym do stref otwartych.
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r. zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowej
Wedtug danych na dzien 31.12.2024 r. udostepnianych przez Gtédwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz wedtug danych na dzieri 01.10.2025 r. udostepnianych przez
Komende Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi na terenie gminy Kro$niewice
nie wystepujg zadne zaktady o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

s. obszardéw pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
W zwigzku z lokalizacjg gminy Krosniewice w centralnej czesci Polski, nie wystepuja na jej
terenie obszary pasa nadbrzeznego, w tym rowniez obszary pasa technicznego.

4.4. wynikajacych z rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

W miescie Krosniewice znajduje sie Urzad Miejski, Bank Spotdzielczy, Komisariat Policji.
Na terenie gminy znajduja sie 4 placowki oswiatowe: Miejskie Przedszkole w Krosniewicach,
ul. Adama Mickiewicza 2, Szkota Podstawowa nr 1 w Krosniewicach, ul. teczycka 17, Szkota
Podstawowa im. gen. Wtadystawa Andersa w Nowem (z oddziatami przedszkolnymi), Nowe
36, Liceum Ogodlnoksztatcgce w Krosniewicach, ul. teczycka 17.

W zakresie ochrony zdrowia w gminie Krosniewice ustugi swiadczg: 3 niepubliczne
przychodnie oraz 3 apteki. Na terenie miasta Krosniewice usytuowana jest Podstacja
Pogotowia Ratunkowego w Kutnie, petnigca catodobowe dyzury. Posiada jedng karetke na
obszar gminy.

Dziatalno$¢ kulturalng prowadzg placéwki: Gminne Centrum Kultury, Sportu i Rekreacji w
Krosniewicach oraz Muzeum im. Jerzego Dunin — Borkowskiego. W skfad Gminnego Centrum
Kultury wchodzg biblioteka publiczna, osrodek kultury, stadion miejski, hala sportowa oraz
Swietlice wiejskie. Poza tym, ustugi z zakresu kultury swiadczg w gminie: biblioteka w
Kro$niewicach oraz swietlice wiejskie w Kajewie, Pomarzanach, Kopach, Teresinie,
Wymystowie, Wychnach, Bielicach, Woli Nowskiej, Mitosnej, Szubsku Duzym, Ostatowie,
Frankach i Nowem. Funkcjonujgca w Kro$niewicach w ramach Gminnego Centrum Kultury,
Sportu i Rekreacji hala sportowa dysponuje boiskami do gry w pitke reczng, koszykdwke,
siatkdwke i tenisa ziemnego, a takze pomieszczeniami do treningu w tenisa stotowego i
sitownig. Przystosowana jest zaréwno do obstugi imprez sportowych, jak i innych —
kulturalno-rozrywkowych.

Wiekszos¢ ww. obiektow infrastruktury spotecznej zostata w planie ogdélnym przypisana
strefom ustugowym.

Infrastruktura transportowa
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Przez gmine przebiegajg dwie drogi krajowe, na ktérych odbywa sie ruch tranzytowy. W
kierunku pétnoc - potudnie biegnie droga krajowa nr 91 relacji Gdansk — tédz - Katowice, w
kierunku wschéd — zachdd — droga krajowa nr 92 relacji Poznan — Warszawa. Obie s3
sklasyfikowane jako drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (klasy GP), o przekroju jedno
jezdniowym. Oprdcz drog krajowych uktad komunikacyjny drég publicznych gminy tworza:
droga wojewddzka nr 581, drogi powiatowe oraz drogi gminne oraz lokalna sie¢ drog
wewnetrznych (o réinych parametrach) w formie drdg ogdlnodostepnych, petnigcych
funkcje drég dojazdowych do terendw zabudowanych oraz gruntéw rolnych i lesnych. Pod
koniec 2009 r. zostata oddana do uzytku obwodnica miasta w ciggu drég krajowych, co
rozwigzato jeden z najwiekszych probleméw Krosniewic - nadmierny hatas i zanieczyszczenie
powietrza wywotywane ruchem samochodowym przekraczajgcym 26 000 pojazdéw/dobe.

Przez centralng czes¢ gminy, w kierunku wschoéd-zachdd przebiega magistrala kolejowa
relacji Poznan — Kutno — Warszawa. Dwa przystanki kolejowe (Krzewie i Nowe Kutnowskie)
znajdujgce sie w granicach gminy umozliwiajg podréz m. in. do Kutna, gdzie znajduje sie
dworzec kolejowy oraz dworzec komunikacji autobusowej miedzymiastowej. W pétnocno-
wschodniej czesci gminy przebiega linia kolejowa relacji Wtoctawek — Kutno — tédz. Zgodnie
z Ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U z 2024 poz. 697 z pdin.
zm.) budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtosé ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m.

Linia kolejowa oraz drogi krajowe i droga wojewddzka zostaty wigczone w planie
o0gblnym do strefy komunikacyjnej.

Infrastruktura techniczna

Zrédtem zaopatrzenia miasta i gminy Kroéniewice w wode s3 wody podziemne
wystepujgce w utworach czwartorzedowych, ujmowane za posrednictwem studni
gtebinowych. Znajduje sie tutaj rowniez gminna oczyszczalnia $ciekdw w Pawlikowicach. Na
terenie gminy w miejscowosci Franki istnieje sktadowisko odpaddéw komunalnych.

Przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220 kV
relacji Konin — Sochaczew oraz linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji
Kutno - Ktodawa.

Przez teren Gminy Krosniewice przebiega trasa rurociggu paliwowego o $rednicy DN 400
relacji: Ptock — Ostréw Wielkopolski. Wzdtuz trasy rurociggu obowigzuje strefa
bezpieczenstwa o szerokos$ci 30 m t.j. Po 15 m od osi rurociggu w kazdg strone.

Istotnym uwarunkowaniem dla zagospodarowania przestrzennego gminy sg elektrownie
wiatrowe zlokalizowane na terenie gminy Kro$niewice oraz sgsiedniej gminy Nowe Ostrowy.
Na terenie gminy Krosniewice funkcjonujg obecnie trzy turbiny wiatrowe, a w gminie Nowe
Ostrowy jedna w najblizszym sgsiedztwie gminy Krodniewice. Zgodnie z ustawg o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowej
od zabudowy mieszkaniowej wynosi obecnie 700 m. W zwigzku z tym cze$é obszaru gminy
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Kro$niewice, znajduje sie w zasiegu oddziatywania istniejgcych turbin wiatrowych
zlokalizowanych na terenie gminy Kro$niewice i gminy Nowe Ostrowy.

Obiekty infrastruktury technicznej zostaty ujete w ramach strefy infrastrukturalnej — SI.
Ponadto infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych strefach planistycznych w
ramach profilu podstawowego o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYpPisOW i wyrysow.

4.5. wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazéw priorytetowych
Audyt krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego uchwalony 15 kwietnia 2025 r. (Uchwata nr
X111/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego) nie wyrdznia na terenie gminy
Kro$niewice krajobrazéw priorytetowych. W zwigzku z tym, w przedmiotowym dokumencie
dla gminy Krosniewice nie zostaty okreslone zadne rekomendacje ani wnioski.

Fragment gminy przy jej wschodniej granicy, zlokalizowany w rejonie doliny rzeki Ochni
znajduje sie w granicach obszaru rekomendowanego do przeprowadzenia analiz w kierunku
mozliwosci objecia formg ochrony przyrody — proponowane utworzenie nowego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Ochni - Gtogowianki.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego identyfikuje na terenie gminy Krosniewice
nastepujace krajobrazy:

e Krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzgcych pola s$redniej wielkosci,

e Krajobraz wiejski z przewagg wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk,

e Krajobraz podmiejski i osadniczy — zespoty patacowo — parkowe i klasztorne oraz
inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod,

e Krajobraz miejski — miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym,

e Krajobraz lesny z przewagg siedlisk lasowych.

W zwigzku z niewystepowaniem na terenie Miasta i Gminy Krosniewice krajobrazéw
priorytetowych ani obszaréw chronionych, zapisy Audytu Krajobrazowego wojewddztwa
tédzkiego nie wptywajg na wyznaczanie stref planistycznych w planie ogdlnym Miasta i
Gminy Krosniewice.
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4.6. wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony
srodowiska

Gtéwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest kompleksowa ocena $Srodowiska

przyrodniczego na potrzeby planowania przestrzennego. Obowigzek sporzadzenia
ekofizjografii wynika z art. 72 ust. 4, 5 i 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2024 r., poz. 54).

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Kro$niewice zostato sporzgdzone na potrzeby
uchwalenia planu ogdlnego gminy Krosniewice na podstawie uchwaty nr X/55/2024 Rady
Miejskiej w Krosniewicach z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Kro$niewice. Zawiera ono czes¢ opisowq oraz
czes¢ graficzng, przedstawiajgca w formie mapy informacje dotyczace elementéw
srodowiska przyrodniczego.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Krosniewice wskazuje na najwazniejsze kierunki,
ktére powinny byé podejmowane na tym terenie. Powinny polegac one na:

1. ochronie zieleni, w tym:
e maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych komplekséw lesnych;
e prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow;

e zwiekszeniu wskaznika lesistoSci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkcji rolnej;

e ochronie cmentarzy i innych urzagdzonych grup zieleni wysokiej;

e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewied, w tym szczegdlnie szpaleréw
przydroznych, jak rowniez zieleni fegowej i sSrédpolnej.

2. ochronie wartosci przyrodniczych, w tym:

e ochronie pomnikéw przyrody zgodnie z zasadami wskazanymi w aktach prawnych
ustanawiajacych te obiekty i przepiséw odrebnych.

3. ochronie wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym:
e d3azeniu do osiggniecia planowanej czystosci wéd powierzchniowych;

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wdd
powierzchniowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

e modernizacji urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardow
jakosciowych wody pitnej;

e udostepnieniu rowow dla prowadzenia prac porzgdkowych, oczyszczajgcych i
udrazniajgcych;
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e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejgcej sieci rowdw w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracji szczegétowych i whasciwych warunkéw
odbioru wdéd powierzchniowych;

e koniecznosci zapewnienia dostepu do rzek, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

4. ochronie jakosSci powietrza atmosferycznego, w tym:
e zachowanie ciggtosci i naturalnego charakteru korytarzy ekologicznych;

e sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna);

e stosowaniu kottowni lokalnych bazujgcych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegolnie dla projektowanych wiekszych rejondéw rozwojowych;

e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

5. ochronie przed ucigzliwoscig akustyczng, w tym:

e stosowaniu w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;
® poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

e realizacji inwestycji zmniejszajagcych narazenie na hatas komunikacyjny (w
szczegoblnosci paséw zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii i urzadzen
przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

6. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:

e utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu zabudowy;

e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektéw o duzych
wartosciach  przyrodniczych i krajobrazowych (dominant kulturowo-znaczeniowych,
wysokosciowych);

e ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej
regionu oraz sgsiadujgcych terenéw.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajagcych z opracowania
ekofizjograficznego zostaty uwzglednione w planie ogdlnym.

W celu ochrony zieleni wiekszos¢ laséw zostata przyporzadkowana w planie ogdélnym do
strefy otwartej. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy
kubaturowej w niniejszym planie ogdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowac
w tereny lesne.

W celu ochrony wartosci przyrodniczych, wyznaczono w planie ogdlnym strefe zieleni i
rekreacji w miejscu, gdzie wystepuje pomnik przyrody, co nie stanowi zagrozenia dla jego
egzystenciji.
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W celu ochrony przed ucigzliwoscig akustyczng nie wyznacza sie nowych terendéw
budowlanych w sasiedztwie linii kolejowej, z wyjgtkiem terenéw opisanych w czesci
dotyczacej terenéw zamknietych.

4.7. wynikajacych z zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
P30

ZAP = MZO -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsa,

Mo — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMpo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzordéw:

PZO =3P0_2P_10
P,y = 2Py — P_y
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane,

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane.

1.P,y = 3% 27,4 — 2 % 21,9

1.P,, = 38,4
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2.Pyy = 2% 27,4 — 22,0
2.P20 = 32,8

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758): ,W przypadku gdy
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona
zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o
ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$é tego parametru wynoszgca 40 m? na jednego
mieszkanca”.

W zwigzku z tym P2 = 40.

ZAP =5 163 * 1,05 %

ZAP =139,7

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758): ,W przypadku gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 1000
w gminie, w ktdrej liczba mieszkaiicoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000”.

W zwigzku z tym, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie wynosi: 1000.
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